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Porque el tema de los alquileres tiene
dos vertientes: la de las viviendas ac-
tualmente en arrendamiento y las ofer-
tas inmobiliarias de alquiler, que han
ido descendiendo en los ultimos aros,
hasta llegar casi a desaparecer. Alquilar
hoy un {nso en Madrid es practicamente

ue alquilar es un negocio ruinoso y
lleno de problemas, y los ahorradores
modestos, que en otras épocas invertian
su dinero en pisos para arrendar, prefie-
ren ahora comprar acciones o bonos
bancarios.
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Dentro de la complicada problematica de la vivienda en nuestro pais, el tema de los

e
desahucio sin indemnizacién, viviendas que necesitarian reformas urgentes, que segin
los propietarios se llevarian a cabo si se actualizasen las rentas

tas. Los primeros exigen que se descon-
§elen las rentas, aplicando el articulo

00 de la ley de Arrendamientos Urba-
nos, que habla de subidas cada dos afos
en relacién con el Indice de Precios al
Consumo, y los inquilinos alegan que de
llevarse esto a cabo, la fuerte inflacién

negocio automatico para las inmobilia-
rias. ~
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—;Qué causas han moti-
vado la situacion actual del

que permanecen Ccomo

muestra el hecho de que to-
das las familias que han po-
dido han adquirido una vi-
vienda en propiedad,

de 10 millones en la actuali-
dad. No es que las inmobi-
liarias no hayan querido al-
quilar pisos, es que la de-
manda les ha obligado a
vender.
Pero la crisis econémica
gue venimos sufriendo des-
e hace varios afios, los al-
tos indices de paro, el eleva-
do numero de jubilados con
rentas irrisorias, etc., son la
causa de que la mitad de la
poblacién viva en arrenda-
miento, llegando al 70 por
100 en distritos como Cen-
tro, Latina o Progreso, del
casco urbano histérico ma-
drilefio.

INQUILINOS: «LOS

—;Es un negocio ruinoso
alquﬂar un piso?

Mientras todos los sectores

una revalorizacién conti-
nua de sus patrimonios en
alquiler y unos beneficios
espectaculares. Los arren-
dadores han covertido la
crisis econémica en un gran

crisis, como la espaiiola, ac-
ceder a la vivienda com-
randola, con los eleva-
isimos precios que se han
alcanzado?

—Estudios recientes han
demostrado que el 90 por
100 de las familias tienen
que dedicar el 25 por 100 de
sus presupuestos al pago de
la vivienda que ocupan.
Esto, afiadido a la situacién
seneral de crisis, hace evi-

ente que hay que proteiFer
a todas aquellas familias
ue viven de alquiler Bpor
absoluta necesidad. Bajo
ningun concepto hay que
aumentar las rentas de al-

quiler. Muy pocas familias,
por no decir ninguna, po-

vivienda social.

altas. Sélo se mantienen
con rentas bajas los (Fisos
que estan ocupados desde
hace cuarenta o cincuenta
afos.

Para los pisos que necesi-

caseros se niegan, porque
prefieren que la casa sea
declarada en ruinas y asi

de la repercusion a los in-
?uilmos por obras en las
incas, aprobado por decre-
to de 29-12-79, hace posible
las reparaciones en las fin-
cas, maxime cuando ese au-
mento lo sufren los inquili-
nos de forma ya permanen-
te. Las repercusiones por

bésicas de alquiler. Para la
rehabilitacién de viviendas
habria que dar, ademés,
subvenciones pablicas y sis-
temas de financiacién ade-
cuados, complementado con
el restablecimiento, la am-
pliacién y el adecuado desa-
rrollo del derecho de opcién
de compra de las viviendas
por sus arrendatarios.

—;Deberia reformarse o
derogarse la ley q,e Arrenda-

tarse la nor-
que protege a
mante-

—Debe res,
mativa actual qu
los arrendatarios,

niendo en vigor, sin modifi-
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tema de los alquileres?

—Hay que dar subven-
ciones, créditos y ayuda fi-
nanciera, pero al mismo
tiempo exigir un control de
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alquileres ocupa un lugar de primer orden. Referido a Madrid y su Area Metnﬁlitam

donde vive la Sépﬁlmﬁrte 1a poblacién nacional, la situacion es atn mas dificil. El ander especular con 10s s0-  provecto de ley, actualmen-

417 ‘ror 100 de la poblacion madrilena (més de medio millén de famillas) vive en régimen Lzl te en el Congr’eso, de pro-
arrendamiento, soportando, en muchos casos, rentas muy elevadas, amenazas de El aumento al 12 por 100 teccién publica a la vivien-

da, que entrana la mayor
amenaza que haya existido
nunca contra el vecindario
de todas las poblaciones del
Estado. La normativa que
se hiciera sobre el tema de-
beria respetar y ampliar los
derechos que actualmente
tienen los inquilinos y los
distintos regimenes de vi-

imposible para un bolsillo medio. Los  que padecemos, y que sufren todos los Ao T rb i obras deben ser por comple-  di A A2,
: f : s pasando el namero de éstas negoclo. to independie % de todo viendas de proteeclbn ofi-
propietarios quieren vender, alegando  sectores econémicos, se convertiria en P 3.100.000 en 1950 2 més D Puede uaa socledad o reajustge dientes fe lodo. Mo

nociendo en nuestro pafs.

—;Cémo entienden el
tema de los pisos vacios?

—En Madrid hay dece-
nas de miles de pisos vacios.
Muchos son viviendas de
proteccién oficial que sus
compradores no han llega-
do a habitar. Y una gran -
mayorfa son pisos de fincas
antiguas, que los propieta-
rios no alquilan ni venden a
la espera de poder especu-
lar con los solares. En el
distrito Centro hay en estas
condiciones mas de siete
mil pisos. :

» ¢On los elevadisimos precios

B
PROMOTORES i . caado?
ibre da Situacién normal de econo-
INMOBILMIO& llropa icfggrcagcl), c?so’de los gaisgs
ag ental, el namero de vi-
«HAY QUE

ldef;‘;,fndadas es del orden de la

Desechado el camino de buscar por
los balcones carteles de «Se alquilas, si
acudimos a las paginas de anuncios por
palabras de la prensa encontraremos po-
cas y caras ofertas. Tomando como refe-
rencia la «Guifa Inmobiliaria Peninsu-

bardeo para destruir una ciudad, aun-
que més lento. No se puede exigir que el
arrendador reforme la vivienda hasta
después de un cierto tiempo de cobrar
rentas actualizadas realistas. g

—¢Seria.conveniente la J;romnlgacion
de una nueva ley de Arrendamientos Ur-
banos?

CUADRO 1
EVOLUCION DEL MERCADO NACIONAL DE ALQUILERES

Los datos que se ofrecen en este cuadro son el resultado de los estudios mas
recientes del Instituto Nacional de Estadistica.
Las cifras son a nivel nacional. Madrid representa aproximadamente un 12 por

lar, publicacién especializad =
publicacion el e 100 del total de estos datos.

’ > i mero ivi i
teria, hemos elegido como muestra tres i1'3610 total de viviendas. En

ay arrendadas actualmen-

distritos madrilefios representativos. ILES 24a0F 100 del total de las vivien- —La actual ley de Arrendamientos

Asf, en el distrito Centro, por veintiocho - M DEVIVIENDAS LAS RENTAS» ixngund‘) en 1950 nuestra situacibn no se cumple, yayque no se aplican las

ofertas de venta ha¥ diez de alquiler, Ailo Arrendadas Z En propiedad % Total El representante de la Comisié™0sy, 2 12 europea. actualizaciones previstas de los alquile-

que oscilan entre las 18.000 pesetas men- 1950 3.282 52 3.088 48 6.370 Arrendamientos de la Asociacié"f &y cndadores recobrasen la con-  res, y es més urgente cumplir la ley que

suales para un apartamento de 40 m* y 1960 3.035 39 4.688 61 7.723 Promotores Inmobiliarios de M3 lizac.l°s arrendamientos, con unas reformarla.

las 45.000 para un piso de cinco habita- 1970 2.623 25 8.034 74 10.657 (ASPRIMA) ‘incide una y otra veAmg .ohes adecuadas, se produciria —;Considera positivo un proteccionis- " DIFICIO

ciones. En Arganzuela, de veintidés 1978 2.100 17 10.100 83 12.200 ue la Gnica solucion al problema 4 110 importante e las inversio- mo oficial en el tema de los alquileres? E Jo
,ofertas de venta, tan sélo hay cinco de - giviendas en alquiler pfsa por undite ; Tehdamientos, con la consi- —No se puede fomentar una oferta {2 VIVIENDAS DE

alquiler, que van de 16.000 pesetas ‘por MILES DE VIVIENDAS ARRENDADAS tualizacién de las rentas 2cty, Percusién en la reanimacién del arrendamiento y simultdneamente * JARDIN Y pisCINA

una vivienda de tres habitaciones a Disminucion en Disminucién —;Qué causas han motivado que € Pay de la construccién, reducien- un proteccionismo al arrendatario. En * E

30.000 por una de 110 m’. Y por ultimo, Periodo 1 peri = iiltimos afios se haya reducido elqme"d' A ’ estos momentos un 35 por 100 de la po- | r O NDEPENDIENTES
en Retiro, elegido como «zona ricas de . de alquileres en Madrid? ﬁmﬂ - : < blacién espafiola hubiera preferido § + 4 OFICINAS INDE:
nuestra.ciidad, las ofertas de venta son 1950-59 247.000 24.700 s conaalaciones de alquiler® le peotd la situacién en las vi- U0 CN o Visto obligado a adqui-  f | ¢ ¢lo DE COSTO
treinta y nueve (desde dos millones por 1960-69 412.000 41.200 los aumentosg de oar.:.tgs de eg JotaBe ) cbta antigua? rir su vivienda. En un mercado libre ! PRE '

un estudio de 30 m’ a casi dieciséis mi- 1970-78 523.000 58.111 han dado lugar agla insostenil?le siﬁndas“ede decir que el namero de esta situacion no se hubiera producido y Tozsu 74 82
llones por un piso de 250 m’) y las de " cibn actual, gmotivado or la faltsBUa O€ renta antigua en ruinas, se estarian cumpliendo los fines sociales . INFORMES: I*

alquiler veinte, entre las 24.000 mensua- aplicacion del articulo 100 de la leyg'fa 1 servicios, etcétera, son una del arrendamiento: posibilidad de movi-

lidad del domicilio, adecuar el tamaiio

i
Arrendamientos Urbanos de 1969 alnA"'IQUe muchas de estas vi- do :
de la vivienda a las necesidades,

les para un apartamento de 50 metros y
preveia una actualizacién de alq“‘l“dadoices‘tarian reformas, pero los

CUADRO 2
1as 150.000 para uno de 500 m’. INDICE DEL NUMERO DE VIVIENDAS ARRENDADAS

Miles de viviendas Millones de Niimero de viviendas 0! es so g
2 : trado- étera.
Todos estos factores no hacen sino en- Aiio arrendadas habitantes r cada 1.000 hab. fﬁg:lgsols):si:g:i’o};‘e%o .': ;ggadlzcre;gi fi ~ 86?8 lngl‘t;:solsn gg; :gdmuzrilcllisx;acc?n etc—f&mo explica el problema de los o
turbiar atin més el ya de por si confuso 1950 3.282 28,4 116 ban las revisiones de alqui eres ¢S mg? Pueden atender a las necesi- pisos vacios? y s
mundo de los alquileres. Como centro 1960 3.035 30,9 98 tados con posterioridad a 1965. dl%e Perentorias. No puede olvi- —Pré4cticamente no existen pisos 2
de la polémica entre propietarios e in- 1970 2.623 34,0 77 —gPuede una sociedad en crisis, %/ "\ét(:ina congelacién de alquileres  vacfos para al?uilar, no existe por lo ¢
G quilinos est4 la actualizacién de las ren- 1978 2.100 38,0 55 la espaiiola, acceder a la viviends Q’l seguro como un bom-  tanto este problema o es minimo. 2l =

|



i ACTUALIDAD LOCAL

En los dos dltimos afios se ha
abierto un nuevo periodo de
actividad cooperativa en
Madrid, destinada
fundamentalmente a la
creacion de viviendas y a la

romocion de puestos de
trabajo a cargo de la iniciativa
privada. Esta actividad podria
suponer una reducida via de
salida a la crisis en lo que al
tgaro se refiere que cada vez
ene mas adeptos. La mayor
resistencia a la crisis
econémica de las sociedades
cooperativas y el bajo coste del
puesto de trabajo son dos de los
aspectos fundamentales para la
promocion de este tipo de
iniciativas.

A lo largo de 1980, la histo-
ria del cooperativismo en
nuestro pais ha conocido las
mas elevadas cotas numeéricas
que jamaés habfa alcanzado este
movimiento que tanta historia
ha cosechado en el mundo.

En los dos altimos afios, el
incremento de cooperativas
doblé y triplicé los balances de
los afios anteriores, y en 1980
se han puesto en marcha més
de 3.000 iniciativas de este tipo
en todo el territorio nacional.

De esta cifra global, més de
200 cooperativas se han forma-
do en Madrid y provincia; de
ellas la mayor parte han desti-
nado su trabajo a la construc-
cion de viviendas y al trabajo
asociado, credndose asi nume-
rosos puestos de trabajo dirigi-
dos a llevar a cabo tareas,
obras o servicios a terceros.

Estas cooperativas crean
puestos de trabajo para los so-
cios de las mismas, asi como
para otros empleados, que se
pueden contratar en concepto
de asalariados fijos en planti-
. lla, sin que éstos sobrepasen el
10 por 100 del namero de so-
cios, disfrutando todos ellos de
los mismos derechos que el res-
to de los trabajadores.

PEQUENAS SALIDAS
AL PARO

Tanto los ayuntamientos de
la provincia como el propio
Ministerio de Trabajo han va-
lorado positivamente la impor-
tancia de este tipo de iniciati-
vas, ya que favorecen la gene-
raciéon de empleo y por tanto
pueden ser una de las medidas
orientadas a paliar en parte el
paro existente. -

' En la actualidad existen 114
cooperativas madrilefias de
trabajo asociado y otras 46 en
tramite, ademas de otras seis
de reciente inscripcién dedica-
das a la ensefianza y que tam-
bién generan empleo.

La mayor resistencia a la
crisis econémica de estas ini-
ciativas por ser de caracter pri-
vado y en régimen cooperativo

Los minusvdlidos no tienen por qué permanecer al margen del movimiento cooperativo

Las promueven desde ayuntamientos
al propio Ministerio de Trabajo

LA CRISIS

La mayor resistencia econémica por ser
de cardcter privado y el bajo costo de
inversién por puesto de trabajo hacen
que se incremente la creacién de estas
entidades cooperativas

movimiento cooperativo

o

Las colonias de hotelitos han sido, incluso antes de la guerra civil, las muestras palpables del floreciente

y el bajo coste de inversjon por
puesto de trabajo creado han
sido los dos argumentos valo-
rados por el Ministerio de Tra-
bajo, que han dado como con-
secuencia una serie de actua-
ciones de la Direccién General
de Cooperativas y Empresas
Comunitarias orientadas al in-
cremento de estas iniciativas,
recogidas en un plan de pro-
mocion.

En Madrid, este plan ha es-
tado dirigido fundamental-
mente a los trabajadores en
paro de barrios periféricos ¥
pueblos del cinturén indus-
trial, a los que se ha dado in-
formaci6n sobre las posibilida-
dez de empleo que pueden
ofrecer las sociedades coopera-
tivas compuestas por ellos mis-
mos y las formas de abordar
tales iniciativas.

Ademsés de estas iniciativas
de trabajo asociado existen
cooperativas de consumo que
tienen por objeto procurar a
todos sus socios y a los familia-
res de éstos bienes y servicios
en las mejores condiciones de
calidad, medida, precio y opor-
tunidad. Adema4s pueden dedi-
carse a actividades especificas
tales como el ahorro por el

Las organizaciones ecologistas ponen «pegas» a Tres Cantos y piden

UN NORTE SIN URBANIZAR

Los ecol
AEPD

tas —concretamente Eladio Fernandez, miembro de
— han hecho saber a CISNEROS la posicion de estas

organizaciones de defensa del medio ambiente acerca de 1a cindad
e 150.000 habitantes que con el nombre de Tres Cantos se esta

edificando al norte de

adrid. El conjunto urbanistico, emplazado

a 23 kilometros de Madrid y ocho de Colmenar Viejo, esta muy
avanzado, especialmente en infraestructura,f fue visitado durante
e

el pasago mes de diciembre por el titular
Urbanismo, seiior Sancho Ro!

Para los ecologistas, es muy
sintoméatico el hecho de que
Tres Cantos, S. A., haya elabo-
rado a través de la Escuela de
Montes un informe sobre el
impacto ecolégico que causaré
la ?utura ciudad Tres Cantos y
que, sin embargo, se niegue a
hacer publicos los resultados
del mismo. Seftala el sefior
Fernidndez —de AEPDEN—
que indiscutiblemente el mon-
te de El Pardo se vera afectado
por la construccion del embal-
se sobre el arroyo de Tejada,
que abastecerd de agua a la
ciudad, ara que la vegetaci6n
que bordea su curso quedari
sensiblemente deteriorada.

Por otra parte, «encontra-
mos —dice el dirigente ecolo-
gista— una considerable con-
taminacién atmosférica, que,
inevitablemente, surgird de
esa ciudad de 150.000 habitan-

(f)bras Publicas y

tes y que sera arrastrada por el
viento hacia la zona verde de
El Pardo». Asimismo, es insufi-
ciente —segiin los ecologis-
tas— la mancha verde de sepa-
racién entre la zona residen-
cial de Tres Cantos y dicho
monte, apa¥te de que la amor-
tiguadora zona de pinares se
veria afectada negativamente
por su apertura incontrolada a
mediados del afio 1982 a los ve-
cinos-de Tres Cantos.
Existira, asimismo, un dete-
rioro paisajistico a juicio de
AEPDEN, ya que los edificios
de la urbanizacién se yerguen
en lo alto de una cresta natu-
ral, visible desde toda la zona
norte de la provincia. La fauna
serfa otro de los elementos que
saldrian perjudicados por esa
masa humana que previsible-
mente vivird en Tres Cantos,
produciéndose una huida im-

portante de animales que habi-
tan practicamente en el area
de la sierra madrilefia.

En sus declaraciones a CIS-
NEROS califica el sefior Fer-
nandez de barbaridad a Tres
Cantos, por dos motivos: «No
haf' necesidad de generar tal
volumen de edificacién en el
Norte, existiendo como existen
viviendas vacias en Madrid y
en otras zonas de la provincia
con posibilidades de edifica-
cibn que no incide en el ecosis-
tema, y, en consecuencia, ésta
es la primera razén para no
edificar en el norte de Madrid,
para no urbanizar esta zona,
practicamente la d(nica que
queda como pulmén de la capi-
tal y zonas industriales de la
misma.»

«En segundo lugar —conclu-
e—, emplazamiento de
res Cantos no responde al

Plan de Saneamiento Integral
del Ayuntamiento de Madrid,
y solamente vemos una justifi-
cacion para este conjunto urba-
nistico: los beneficios particu-
lares de convertir en parques
para privilegiados una serie de
extensas areas forestales linco-
lindantes con Tres Cantos, que
debieran conservarse como

ecosistema, sin gue el hombre
se acercara con su accién des-
tructora a él»

SANCHO ROF, OPTIMISTA

Por su Earte, el ministro de
Obras Publicas y Urbanismo,
Jestis Sancho Rof, ha girado
una visita a Tres Cantos, con
motivo de las avanzadas obras
de infraestructura que se lle-
van a cabo en esta urbaniza-
cién del norte de Madrid, que
en sus 1.700 hectareas de su-
perficie acogera a 150.000 habi-
tantes, los primeros de los cua-
les llegarédn en el verano de
1982 a sus hogares.

Actualmente, la polémica
urbanizacion tiene concluida
la red de suministro de agua,
red de carreteras internas y las
conexiones interviales con Ma-
drid, y todo ello financiado por
la sociedad urbanizadora.

Se trabaja con presteza en la
prolongacién de la via férrea
desde la Universidad
Auténoma hasta Tres Cantos,

ara dotar asi de suburbano a
a futura ciudad. Con rapidez,
también, se estd construyendo
un gasoducto que unira Tres
Cantos con la red general de

}
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